US z6ny Danielka, DNV, Bratislava Ndvrh zadania

» ! :

e’
Zadanie pre Urbanistickd $tudiu zony Danielka, DNV, Bratislava (US)

Ndvrh
Objedndvatel INFORAMA, a. s.
Ddtum: februdr 2023




US zény Danielka, DNV, Bratislava Ndvrh zadania

Zakladné identifikacné udaje:
Nazov dokumentacie:
Urbanisticka studia zony Danielka, DNV, Bratislava
Objednavatel dokumentacie: INFORAMA, a.s.
Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava

Vlastnici Uzemia: INFORAMA, a.s.

Osoba odborne sp6sobild na obstaranie urbanistickej studie:
Ing. arch. Zuzana Jankovi¢ovd, vedend v registri odborne spdsobilych os6b na obstaravanie
Uuzemnoplanovacich podkladov a Gzemnoplanovacej dokumentécie podla § 2a zakona ¢. 50 /1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, Ministerstva dopravy a
vystavby SR, pod registracnym cislom 369.
Prislusny organ Uzemného planovania, ktory bude vykonavat v sucinnosti s obstaravatelom a osobou
odborne sp6sobilou na obstaranie dohlad nad procesom obstarania:

MC Bratislava — Devinska Nova Ves

Dotknuté organy izemného planovania:
Hlavné mesto SR Bratislava
Mestska ¢ast Bratislava — Devinska Nova Ves
Okresny urad v Bratislave,
Odbor vystavby a bytovej politiky

Dalsie subjekty dotknuté spracovanim urbanistickej $tudie:
Organy Statnej spravy
Organy verejnej samospravy
Spréavcovia a vlastnici verejného dopravného a verejného technického vybavenia uzemia
Fyzické a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava budu dotknuté




US zény Danielka, DNV, Bratislava Ndvrh zadania

Obsah:

1  Urcenie Specifického Ucelu pouZzitia urbanistickej StUdIie ..........cccueeieiiiiiiecieeecee e 4
2 Urcenie hlavnych cielfoV FEZENIa US........c.coieeeueeeeeeeeeeeeee ettt n e 4
3 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z Gzemnopldanovacej dokumentacie..........cccceeeevveeennneee. 5
Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samoSPravny Kraj .......cccceeeeveeeriiieeeeeeeeiieeeeseseeeesesssssessss s 5
Uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien @ dopInKoV...........c.ceueeeeeeeuieeiieeeeeieeeesieeeees e 5
Uzemno planovacie podklady vztahujlce sa Na rie3ené UZE€MIe ........cccvvveeeereveeeeeieieeeeeeeeseseesee s 11
4 Vymedzenie rieSENEN0 UZEMIA ..c..uiiiiciiiee ettt e e e stte e e s etee e e s e sbteeeesbaeeesensaeeesanes 15
5  PoZiadavky Na varianty reSENIa .....cccueeeiccuiiee ettt e et e e e e e e etae e s ente e e e neeas 18
6  Poziadavky na obsah urbanistickej StUdIie........ccueeiieiiiiiiiiiie e e 21
7  Poziadavky na rozsah a spOsob spracovania textove] Casti a grafickej €asti urbanistickej Studie 24
8  Poziadavky na spdsob prerokovania urbanistickej StUdie........cccceeeeieeiiiciiiicccee e, 25




US zény Danielka, DNV, Bratislava Ndvrh zadania

1 Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej studie

Urbanistickd $tudia (US) sa bude zaoberat rie$enim potencidlnej reprofildcie UGzemia. Ide
o v sucasnosti otvoreny nevyuzivany areal. Cielom je vytvorit z Uzemia mestotvornd Struktdru
s optimalnym funkénym vyuzitim a primeranou mierou mestskej obytnej zastavby.

Reprofilacia bude spodivat v optimalizacii priestorového usporiadania funkcii vuzemi a v
prisposobeni funkéného vyuzitia okolitym prevazne obytnym ucelom.

Po reprofilacii uzemie poskytne obyvatefom zdény aj navsStevnikom kvalitné zazemie byvania a
obcianskej vybavenosti, doplnené o nové mozZnosti zamestnanosti v sluzbach, ako aj priestory pre
kazdodenny relax.

Cielom rieSenia urbanistickej Studie je overit a zapracovat nové podnety, ktoré vznikli po schvéleni
UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorsich zmien a dopInkov.

Specifickym Géelom pouzitia US vzmysle § 4 odst. 1 zdkona ¢. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia, vyrieSenie urbanisticko-architektonickych a GUzemno-technickych problémov v Uzemi, s
cielom vyuZitia US ako Gzemnoplanovacieho podkladu pre zmeny a doplinky UPN hl. m. SR Bratislavy,
pripadne pre usmerfovanie investi¢nej vystavby v Uzemi.

Pri rieeni US ide predovéetkym o:

® Vytvorenie kvalitného izemnoplanovacieho podkladu pre Zmeny a doplinky
Uzemného planu hl.m. SR Bratislavy vyvolané potrebou mesta zabezpetit
najomné byvanie,

e zoslladenie komplexného rozvoja Uzemia s koncepénymi dlhodobymi zdmermi
mestskej Casti a konkrétnymi investi¢no-podnikatelskymi aktivitami a potrebu
prisposobenia tychto aktivit mestotvornému charakteru Gzemia,

e zoslladenie individudlnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych
vlastnickych vztahov k pozemkom,

® doplnenie rieSeného Gzemia o nové aktivity, kompatibilné s ostatnymi funkénymi
systémami v Uzemi — revitalizdcia mestskych obytnych funkcii ako — byvanie,
oblianska vybavenost, nevyhnutnd technickd vybavenost, zabezpelenie
primeraného zastupenia plosSnej a liniovej zelene.

Uvedené tézy budu rie$ené vo variantnych navrhoch US, ktoré budu prerokované.

2 Uréenie hlavnych cielov rie$enia US

Po vykonani prieskumov arozborov zény, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni realnych
zamerov vystavby v zéne su hlavné ciele rieSenia stanovené nasledovne:

= Stanovit koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania aredlu a zaujmového
Uzemia zony, pricom je potrebné optimalne stanovit intenzitu vyuzitia Gzemia, pri dodrzani tychto
zasad:

o zhodnotit potencial zemia, uréit vhodné funkéné vyuzitie Uzemia a optimalnu mieru
intenzity vystavby s rieSenim dopadov na SirSie Uzemie a na dopravny systém mesta,
preverit Unosnost zatazenia Uzemia navrhovanymi funkciami,

o zvysit celkovd kvalitu Zivotného prostredia pre ludi a chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi vhodnou priestorovou organizdciou uUzemia a vhodnym vyuZivanim
funkénych pléch,

o formovat prostredie zony v kontinuite kultirno-spolocenskych a historickych tradicii,
v nadvaznosti na okolité funkéné vyuZzitie izemia,

o zabezpedit primerané zastupenie ploch zelene,

o zabezpedit primerant dopravnu obsluhu Gzemia, vratane riesenia SirSich dopravnych
vztahov,

o hladat moznosti pre zabezpecdenie optimalneho riesenia statickej dopravy,

o stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktdry,
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o vytvorit komplexné zdsady utvarania zony a regulativy funkéného a priestorového
vyuZitia Uzemia,
o stanovit vecnu a ¢asovu koordinaciu vystavby v Uzemi,
akceptovat limity vyplyvajlce z existujucich zariadeni v Uzemi a jeho okoli,
o stanovit zakladné konceptné a kompoziéné principy rieSenej zény v nadvaznosti na
okolité obytné Uzemie mesta.
e Urbanisticka Studia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia a overi moznost lokalizacie
nasledovného funkéného vyufZitia jednotlivych ¢asti Uzemia:
o viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia — 101, rozvojové uUzemie s navrhom
regulaénych kédov F v zmysle metodiky UPN hl. mesta,
o zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie s
navrhom regulaénych kédov G v zmysle metodiky UPN hl. mesta.
o Funkénd zmena sa bude overovat len vo funkénej ploche 502. Funkéna plocha 1110
bude nedotknutd a v US akceptovana.

O

3 Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajucich z Gzemnoplanovacej
dokumentacie

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj

Pri Gzemnoplanovacich ¢innostiach na Grovni obci a zén je potrebné postupovat v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou dokumentdciou regiénu, Uzemnym planom regiénu - Bratislavsky samospravny
kraj (UPN R BSK). V zmysle UPN R BSK je oblast rie$eného tzemia definovand ako funkéné vyufZitie
Uzemia podla narodnych a regionalnych koncepcii a schvélenych tzemnych planov obci —UPN
Bratislava.

V aktudlne platnom UPN R BSK su definované zavizné regulativy Gzemného rozvoja, z ktorych sa na
oblast rieSeného Uzemia vztahuji najma nasledovné:

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného rozvoja primarnym
vyuzivanim volnych, nezastavanych uzemnych ¢asti zastavaného Gzemia obci a revitalizaciou a znovu
vyuzitim opustenych Uzemi,

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov

Na riesené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajice zo schvaleného Uzemnoplanovacieho
dokumentu - UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.
Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy definuje priamo v rieenom Gzemi nasledovné funkéné vyuZitie:
= 502 zmieSané uzemie obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované
uzemie,
= 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy

Funkénd zmena sa bude overovat len vo funkénej ploche 502. Funkénd plocha 1110 bude
nedotknuta a v US akceptovana.
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Uvédzame prisluiné tabutky REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH z UPN hl. m. SR
Bratislava (2007) v zneni zmien a doplnkov, ktoré sa navrhuju na zmenu:

ZMIESANE UZEMIA “

501 zmie$ané Uzemia byvania a ob¢&ianskej vybavenosti

502 zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych
PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestriovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi
sUvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné atechnické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce
- zariadenia obchodu
- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma :

- zariadenia velkoobchodu

- vystavné a predvadzacie priestory

- skladové aredly, distribu€né centra a logistické parky

- zelen liniova a ploSnu

- vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obomedzenom rozsahu najma :
- byty v objektoch uréenych pre ina funkciu

- zariadenia obc&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat najma:

- rodinné domy a bytové domy

- aredlové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory
a zariadenia

- stavby pre individualnu rekreéaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka ¢ast - vyrez z Viykresu regulacie:

i

i

hranica rieSeného Gzemia
H/H/E mE hranica SirSich vztahov
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hranica rieSeného uzemia
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Grafickd ¢ast - vyrez zvykresu Verejné dopravné
vybavenie:

® m m ® hranica rieSeného Gzemia
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Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy (2007) - Graficka ¢ast - vyrez z vykresu Navrh verejno-prospesnych
stavieb astavieb vo verejnom zdujme, schéma zariadeni dopravy, technickej infrastruktary
a odpadového hospodarstva:

D42

- . hranica rieSeného uzemia

D 42 Obsluzné komunikacie v zapadnej Casti Devinskej Novej Vsi
P 7 Regulacnd stanica plynu DNV I. prelozka
E 16 — vedenie 2x110 kV VW Slovakia Krcace
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Uzemno planovacie podklady vztahujtce sa na rieSené Gizemie
Na rieSené Uzemie sa vztahuje niekolko vypracovanych a odsuhlasenych Gzemnoplanovacich
podkladov mesta Bratislavy, ktoré su relevantné k danej problematike, ide o nasledovné materialy:
e Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)
¢ Vyhladavacia Studia zachytnych parkovisk Bratislava (2015)
e Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
e Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)
e Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
e Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
® Urbanistickd Studia vySkového zénovania hlavného mesta SR Bratislavy

e Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015)

&

Obrazok 1 Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy - cyklotrasy
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™

Obrazok 2 Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy - MHD
arkovisk Bratislava (2015)
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Obrazok 3 Vyhladavacia studia zachytnych parkovisk Bratislava
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e Uzemny generel Skolstva hlavného mesta SR Bratislavy
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Obrazky 4 a 5 Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy
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Obrazok 6 Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy
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e Uzemny generel odkanalizovania hla

3

—_— 0!“‘! < .%..
Obrazok 7 Uzemny generel odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
* Uzemny generel zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

14
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e  Urbanisticka Studia vySkového zonovania hlavného mesta SR Bratislavy

Legenda

1 = o tatna hranica
" hranica mesta
vy$kovd reguldcia
1- hladina 0 - 11 m

[ 2-hladina0-16m
I 3- hladina0-21m
I - hladina0-30m
Il 5- hladina O - 46 m

celomestské centrum

\"6" lavy breh - maximdlna vy$ka zdstavby - 300 m n. m.

=7 pravy breh - maximdlna vyska zdstavby - 260 m n. m.

-~

o uzlové priestory lokdlneho vyznamu
<~ maximdlna vyska zdstavby - 226 m n. m.

najvyznamnejsie dopravné linie

dialhice/ rychlostné cesty

cesty L., IL., lll. triedy

----- zelezniénd doprava

15
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4 \Vymedzenie rieSeného Uzemia

Riesené Uzemie sa nachadza v mestskej Casti Bratislava Devinska Nova Ves, jeho rozloha je 1,5538 ha.
Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej studie je ohrani¢ené nasledovne:
e 70 severu — komunikacia v predfieni ulice Mecikova,
e 7 juhu- ulica Jana Jonasa,
e zvychodu — nezastavané Uzemie v dotyku s cestnou komunikdciou prepajajucou Jana
Jondsa a Opletalovu ulicu,
® 70 zapadu -zastavba na ulici Lubovnikova.
Vymedzenie rieSeného Gzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:
® 70 severu —Opletalova ulica
® 7z juhu—ulicaJana Jonasa
e 7z vychodu — komunikacia prepajajuca Jana Jonasa a Opletalovu ulicu,
e 70 zapadu —Opletalova ulica.
Vymedzenie rie$eného Gizemia US:

hranica rieSeného Uzemia
hranica Sir8ich vztahov

Obrazok 9 Vymedzenie rieSeného uzemia a $irSich vztahov

16
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2wm

10 Uizemia

hranica rit

Obrazok 10 Vymedzenie rieSeného tzemia - detail

17
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5 Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanistickd S$tudia bude spracovana v dvoch variantoch rieSenia a overi moznost lokalizacie
nasledovného funkéného vyuZitia jednotlivych ¢asti Uzemia:
o viacpodlaina zastavba obytného Uzemia — 101, rozvojové Uzemie s ndvrhom
regulaénych kédov F v zmysle metodiky UPN hl. mesta,
o zmieSané Uzemie byvania a obcianskej vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie s
navrhom regulaénych kédov G v zmysle metodiky UPN hl. mesta.

V oboch variantoch bude funkéna plocha 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy zachovana
v plnom rozsahu.

Overenie nového funkéného vyuzitia sa bude tykat len plochy s teraz platnou reguldciou 502
a v dvoch variantoch overi hlavne mieru navrhovaného vyuzitia jednotlivych c¢asti Uzemia zdny.

Intenzitu vyuZitia Uzemia je potrebné navrhnut s ohladom na to, Ze sa jedna o Uzemie vo vonkajsom
meste. Okolité funkcie sU prevaine predmestského charakteru — Uzemie byvania a obdcianskej
vybavenosti a zelene, v Sirsom okoli vyroba.

Variantnost rieSenia bude spocivat predovsetkym:

¢ v navrhu variantného funkéného vyuzitia jednotlivych ¢asti vymedzeného Uzemia,

e vnavrhu intenzity zéstavby, ktora sa bude odvijat od stanovenych zaviznych limitov
regulacie intenzity zastavby v schvédlenom UPN hl. m. SR Bratislavy, v zneni neskorich
zmien a doplnkov,

e v navrhu spbsobu zastavby zony a v urbanistickej Strukture jednotlivych casti Uzemia,

e v navrhu architektonicko-urbanistickej kompozicie celej Struktury vo vztahu k okoliu,
pri limitov vyplyvajucich z okolitych zariadeni technickej a dopravnej infrastruktury;

e vrieSeni zelene, dopravnej obsluhy Gzemia a v rieseni statickej dopravy,

e v spOsobe zasobovanie objektov energiami a vybavenia Uzemia ostatnymi zariadeniami
technickej infrastruktury.

Oba varianty navrhu vyuZitia Uzemia budd predmetom prerokovania, po komplexnom vyhodnoteni
vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rie$enia do podoby distopisu US, ktory
bude vyuzity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy.

18
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Tab.3. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajsie mesto — mestské casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuia, Raca, Vajnory, Dubravka, Lamaé, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica,
Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
| regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
A 0,2 102 | Méalopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m* 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m° 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m® 0,15 0,60
201 OV celomestského a OV charakteru nakupnych a obsluznych 0,4 0,10
nadmestského vyznamu | centier
C 0,6 102 | Méalopodlazn4 bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m® 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m® 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m* 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
201 QV celomestského a QV arealového charakteru, nakupné a 0,30 0,30
nadmestského obsluzné centra, Specifické zariadenia OV
vyznamu
202 | OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,25
501 ZmieSané Uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych 0,30 0,30
byvania a ob¢ianskej domov
vybavenosti*
D 0,9 102 | Malopodlazna bytova intenzivna zastavba RD — pozemky 180 - 0,45 0,20
zastavba 240 m®
radové RD - pozemky 300 - 450 m® 0,32 0,30
bytové domy 0,30 0,25
201 OV celomestského a QV charakteru nakupnych, kulttrno- 0,45 0,15
nadmestského vyznamu | spolo€enskych a obsluznych centier,
Specifické aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvolnena 0,23 0,25
202 | OV lokélneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,25
302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo
501 ZmieSané Uzemia vhodné v prostredi zastavby RD 0,30 0,30
byvania a OV*
502 | ZmieSané Gzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
E 1,1 102 | Malopodlazna bytova bytové domy - zastavba mestského typu 0,28 0,30
zastavba
201 QV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
nadmestského vyznamu | volnogasové
aredly Skolstva 0,28 0,35
202 | OV lokélneho vyznamu | OV arealového charakteru 0,28 0,35
OV lokéalnych centier 0,36 0,20
301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
501 ZmieSané Gzemia zastavba mestského typu 0,37 0,20
byvania a obcianske;j 0,28 0,25
vybavenosti *
502 | ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,36 0,15
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
F 1,4 101 Viacpodlazna bytova bytové domy — viaceré formy zastavby 0,28 0,30
zastavba 0,24 0,30
201 QV celomestského zastavba mestského typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadmestského aredly strednych Skél 0,35 0,35
vyznamu zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
501 ZmieSané Gzemia zastavba mestského typu 0,28 0,25
byvania a obcianske;j
vybavenosti
502 | ZmieSané Uzemia zastavba arealového charakteru, komplexy 0,28 0,25
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb
G 1,8 101 Viacpodlazna bytova bytové domy -rozvolnena zastavba 0,26 0,25
zastavba 0,22 0,25
0,21 0,25
201 QV celomestského a zastavba mestského typu 0,30 0,20
nadmestského rozvolnena zastavba 0,23 0,20
vyznamu
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501

ZmieSané Uzemia
byvania a obcianskej
vybavenosti

zastavba mestského typu

0,30

0,20

502

ZmieSané Uzemia
obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

zariadenia arealového charakteru, komplexy

0,30

0,20
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6 Poziadavky na obsah urbanistickej studie

Poziadavky z hladiska SirSich vztahov:

e vyjadrit funkéné, prevadzkové a kompoziéné vztahy rieSeného Gzemia na okolité
urbanne priestory.

V rieseni zohladnit a preukazat vazby na:

e funkcné a priestorové usporiadanie SirSieho Uzemia,
e jestvujuce a navrhované dopravné vybavenie Uzemia,
e jestvujuce a navrhované technické vybavenie GUzemia.

6.1 Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuzitia, priestorového

usporiadania

Urbanistickd studia bude rieSit Uzemno-technické suvislosti potencidlneho rozvoja
Uzemia, organizaciu, funkéno-prevadzkové vyuZitie  a hmotovo-priestorové
usporiadanie Gzemia. Urbanisticka $tudia overi readlnu vyuzitelnost zdujmového Uzemia
pre navrhované funkéné vyuzitie.

V navrhu funkéného vyuZitia Uzemia, jeho profilacie a organizécie zohladnit polohovy
potencial rieSeného Uzemia vo vonkajSom meste.

V navrhu vyuZitia Uzemia zohladnit limity Uzemia.

Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie bude prestavba Uzemia s cielom
vytvorit atraktivne a efektivne prostredie pre byvanie a obciansku vybavenost
v nadvaznosti na celomestsky pldnované investicie v okoli.

Preverit mozZnosti realizacie novych verejnych  priestorov vo  vztahu
k novonavrhovanému funkénému vyuZzitiu izemia.

Preferovat aktudlne tendencie vystavby eurdpskych miest, spocivajice v zmiesavani
funkcii s primeranou hustotou obyvatelstva mesta a v modernej forme vystavby, ako
aj v primeranom rieseni interakcii medzi funkénymi plochami v izemi.

Z hladiska obdianskej vybavenosti je potrebné spracovat bilancie zakladnej obcianskej
vybavenosti v novonavrhovanej zastavbe a zdokumentovat saturovanie zakladnou
obcianskou vybavenostou v Géelovych jednotkach v zéne.

Pri regulacii Uzemia navrhndt regulacéné prvky v sulade s metodikou UPN hl. m. SR
Bratislavy:

o overit mozZnosti situovania zastavby obytného Uzemia, s primeranou
intenzitou vyuZitia Uzemia.

o vyskovu hladinu budicej navrhovanej zastavby odvodit od polohového
potencialu vyuZitia Uzemia,

o  vSirsich vztahoch navrhnut rozvoj dnes nevyuzivanych casti Uzemia zony,
doplnit ho o potrebnd dopravnu, technickd a ubytovaciu vybavenost, ako
aj o nové aktivity kompatibilné s ostatnymi funkénymi systémami v izemi,

o neprekracovat intenzitu vyuZitia Gzemia dani v UPN mesta pre vonkajsie
mesto,

o vyjadrit regulativy priestorového usporiadania a umiestnenia stavieb s
uréenim zastavovacich podmienok: max. IPP, max. IZP a min. KZ na
jednotlivé funkéné plochy,

o preverit Unosnost zataZenia Uzemia jednotlivymi funkciami,

o vyjadrit zdkladné regulativy dopravného napojenia budov, ako aj zdkladné
regulativy nevyhnutnej technickej infrastruktlry novej zastavby, véitane
potrebnych kapacit jednotlivych sieti TI.

o Uplatnit kompoziéné prvky ako su gradacia hmot a priestorov, stanovenie
kompozi¢nych osi, pesich a cyklistickych tras vo vnatornom priestore zény
s napojenim na okolité uzemia.
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6.2 Poziadavky z hl'adiska demografickych a socidlno-ekonomickych vplyvov

Zakladné socioekonomické a demografické bilancie aich vplyv na SirSie Uzemie
mestskej ¢asti ¢lenit podla vekovej struktiry obyvatelstva, ekonomickej aktivity a pod..
Pri spracovani Studie je potrebné postupovat v sulade s ustanoveniami suvisiacich
pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zakon ¢&. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov, vykonavacia vyhlaska ¢.55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii ) a poZziadavkami ostatnych osobitnych
predpisov, najma hygienickych, poZiarnych a bezpecnostnych.

6.3 Doprava

Navrhnit komplexny systém dopravnej obsluhy navrhovanej zastavby, vdéitane
preverenia moznosti vytvorenia novych dopravnych vstupov.

V névrhu zvazit priestorovl organizaciu dopravy na vsetkych komunikaciach v zéne a
navrhnut ich funkéné triedy v zmysle STN 73 61 10/Z2.

V lokalite riesit staticki dopravu sohladom na intenzitu zéstavby hlavne formou
hromadnych parkovacich garazi, navrhované plochy statickej dopravy umiestriovat na
vlastnom pozemku. Pri vypocte kapacit vychadzat z STN 73 61 10/Z2.

Premietnut z nadradenych celomestskych koncepcii rieSenie mestskej hromadnej
dopravy.

Hlavné pesie a cyklistické trasy navrhnut tak, aby najkratSou vzdialenostou spajali
najfrekventovanejsie verejné priestory a tvorili bezpecény pristup k zastavkam MHD.
Zhodnotenie dopravného zatazenia komunikacii a uzlov prostrednictvom dopravno-
kapacitného posudenia vzmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania
vplyvov investi¢nych projektov (05/2014) bude tvorit samostatnu prilohu US.

6.4 Technicka infrastruktura

Vyjadrit vazby urbanistického rieSenia na jestvujice a navrhované technické vybavenie.
Riesit technickd vybavenost vo vsetkych jej funkénych systémoch, relevantnych pre
dané Uzemia, t.j. zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom,
elektrickou energiou.

Zdokumentovat naroky na pitnd vodu, mnoistvo splaskovych a dazdovych véd.
Vypoclet potreby vody je nutné previest podla prilohy ¢.1 Vyhlasky ministerstva
Zivotného prostredia SR ¢. 684/2006 zo dria 14.11.2006.

Nové verejné vodovody navrhovat ako okruhovi siet bez koncovych vetiev a
umiestrovat ich do verejnych komunikacii/priestorov.

Kanalizaciu navrhovat ako delend, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné
riesit zadrZiavanim, resp. vsakovanim v rdmci vlastného Uzemia. Do verejnej kanalizacie
odvadzat iba splaskové odpadové vody a vody z povrchového odtoku z verejnych
komunikdcii.

Podla moznosti vyuZit jestvujice napojenia aredlovych pripojok na jestvujlce verejné
siete.

V riedeni vychadzat z prijatych celomestskych koncepcii v UPD vysich stupfiov a z
uzemnych generelov jednotlivych systémov technického vybavenia.

Vybilancovat naroky na dodavku médii pre jednotlivé funkéné celky v rieSenom Gzemi.

Vypracovat rieSenie technickej vybavenosti vo vdazbe na okolité Uzemie, v zadsade
reSpektovat existujiuce objekty, koridory a trasy hlavnych vedeni technickej
vybavenosti a ich ochranné pasma; v pripade, Ze ndvrh novej zastavby zasahujuci do
uvedenych koridorov vyvola potrebu preloZenia dotknutych vedeni do nahradnych
tras, tieto navrhnut v priestoroch sic¢asnych a navrhovanych komunikacii.
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6.5 Zelen, zivotné prostredie a ekologicka stabilita

Zeleri - USES

V rieSeni zohladnit: VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen
a ochrane drevin, Uzemny generel zelene hl. m. SR Bratislavy (1999).

Analyzovat existujicu zelen a v rieSeni zachovat hlavnhe domace druhy drevin.

V navrhu riesit zelen ako sucast sukromnych, polosikromnych a verejnych priestorov,
ako aj sprievodnu zelen komunikacii — aleje.

V ramci regulacie zelene stanovit optimalnu proporciu zelene rastlého terénu ana
konstrukciach tak, aby bola vytvorend vhodna mikroklima v predmetnej lokalite,
preferovat riesenie zelene na teréne pre zhodnotenie lokality o biologické a hygienické
funkcie zelene.

V rieSenom Gzemi riesit bilancie zelene podla zavaznej ¢asti UPN hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Zivotné prostredie a environmentalne posudenie ZP

USES

v

ResSpektovat ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Respektovat ustanovenia zdkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlasky ¢. 410/2012 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.

Respektovat zakon ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a sulvisiace pravne predpisy a VZN o dodrZiavani Cistoty a poriadku na Uzemi
MC Devinska Nova Ves.

Respektovat VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v
zneni VZN €. 11/2021 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplneni. =
Koncepciu konektivity zelenej infrastruktdry riesit v prepojeni (nielen vieobecne, ale aj)
na vstupné body do Bratislavského lesoparku.

Koncepciou rieSenia zelene v zéne reagovat na prirode blizke rieSenia pre zachyt
zrazkovej vody (https://www.lifetreecheck.eu/sk/Library/Katalog-vybranych-
adaptacno-mitigacnych-opatreni ), tak aby sa maximalizovalo vsakovanie zrazkovej
vody na teréne a riziko vodnej erdzie a zatdpania nizsie poloZzenych oblasti.

Riesit problémy zlozZiek Zivotného prostredia ovzdusie, vody, pddy, horninové
prostredie a emisie/imisie, odpady, radénové riziko a hlukovd situaciu a pod..

V navrhu re$pektovat RUSES hl. m. SR Bratislavy, MUSES, a vykres &. 5 Ochrana prirody
- Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

6.6 Urbanisticka ekonémia
K vyslednému navrhu riesenia urcit nasledovné bilancie:

plocha rieseného Uzemia, plocha funkéného vyufzitia,

zastavana plocha, index zastavanych ploch, podlaznd plocha nadzemnd, index
podlaznych ploch, pocet podzemnych a nadzemnych podlaZi,

koeficient zelene vratane vsetkych jeho zapocitatelnych pléch.

pocet bytov/kratkodobé ubytovanie a navrhovany predpokladany pocet obyvatelov,
pocet a Struktura parkovacich miest,

podiel OV v Ucelovych jednotkach, pocet pracovnych prilezitosti,

Bilancie budu podkladom pre névrh reguldcii v zéne pre navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hl.
m. SR Bratislavy, ako aj navrh kapacit technickej infrastruktury a dopravy.
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7 Poziadavky na rozsah a sposob spracovania textovej Casti
a grafickej casti urbanistickej studie
US bude spracovana a prerokovand tak, aby tvorila podklad pre Zmeny a doplnky UPN hl. m. SR
Bratislavy.
US bude spracovana v zmysle zakona 50/1976 Z.z. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v
zneni neskor$ich predpisov a v zmysle vykondvacej vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.
Urbanisticka studia bude spracovana v ¢leneni na textovu Cast a grafickl ¢ast v tomto rozsahu:
NAavrh rieSenia urbanistickej Studie
Vypracovanie ndvrhu urbanistickej Stidie zény v dvoch variantoch v nasledovnej skladbe:
Textova a tabulkova Cast:
e 1.Uvod
o 1.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
o 1.2.Ciele riedenia a implementécia zadania US
e 2. Vychodiska riesenia
o 2.1.Sirsie vztahy
o 2.2. Demografické vychodiska a bytovy fond
o 2.3.Obcianska vybavenost
e 3. Navrh rieSenia
o 3.1. Urbanistickd koncepcia rozvoja zony
3.2. Verejné dopravné vybavenie
3.2.1. cestna, cyklistickd a pesia doprava
3.2.2. statickd doprava
3.3. Verejné technické vybavenie
3.3.1. vodné hospodarstvo (zdsobovanie pitnou vodou, odvddzanie a Cistenie
odpadovych vod
o 3.3.2. energetika (zdsobovanie elektrickou energiou, plynom)
o 3.4.Zelen a ochrana prirody
e 4. Navrh zmien adoplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy vzneni neskorich zmien a
doplnkov
® 5.Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych v prerokovani navrhu zadania
Graficka Cast:

O O O O O

Navrh Sirsich izemnych vztahov M 1:10000
Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000 - 2 000
Navrh dopravy M 1:1000 - 2 000

Navrh technickej infrastruktury (zdsobovanie vodou, odkanalizovanie)
M 1:1000 -2 000

Navrh technickej infrastruktury (zdsobovanie plynom, zdsobovanie elektrickou energiou)
M 1:1000 -2 000

Vykres zelene M 1:1000 - 2 000
Navrh zmien a doplnkov grafickej ¢asti UPN hl. m. SR Bratislavy
M 1:10000

Cistopis urbanistickej $tudie:

Vypracovanie vysledného rieSenia v podobe invariantného cistopisu urbanistickej studie, na zaklade
vysledkov prerokovania dvoch variantov riesenia urbanistickej Studie.

Vypracovanie ¢istopisu navrhu zmien a doplnkov UPN hl. m. SR Bratislavy (2007) v zneni zmien a
doplnkov.
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8 Poziadavky na sposob prerokovania urbanistickej studie

Zadanie

Podla § 4 zakona €. 50 / 1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, obsah a rozsah urbanistickej stddie sa
urcuje vjej zadani, na ktoré dava suhlas orgdn Uzemného planovania, ktory garantuje Statne,
regionalne, resp. komunalne zaujmy.

Navrh zadania bude dopracovany do Cistopisu.

US bude prerokovana v etape navrhu zadania s dotknutymi subjektmi uvedenymi v rozdelovniku.

Urbanisticka Studia
Polas spracovania US bude uskutoéneny min. 1 kvalitarsky vybor za téasti MC Devinska Nova Ves
a HI. mesta SR Bratislavy.

Prerokovanie s$tudie vsulade s ustanoveniami zidkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlagky MZP SR ¢. 55/2001 Z.
z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii zabezpeci obstardvatel,
v sucinnosti s Mestskou ¢astou Bratislava —Devinska Nova Ves.

Verejnosti bude oznamené prerokovanie US sp6sobom v mieste obvyklym.

Prerokovanie US bude s nasledovnym okruhom dotknutych subjektov:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Oddelenie obstaravania UPD, Primacialne nam. 1,
814 99 Bratislava

2. MC Bratislava-Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava

3. Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava

4. Okresny Urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

6. Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefdnika, 823 05 Bratislava

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava

8. Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

9. Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., Presovska ul. ¢. 48, 826 46 Bratislava 29

10. Slovenska elektrizacna a prenosova sustava, a.s., Mlynské Nivy 59/a,
824 84 Bratislava 26

11. Zapadoslovenska distribu¢nd, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

12. Slovensky plynarensky priemysel - distribucia a. s. Platennicka 2, 825 11
Bratislava

13. Dopravny podnik Bratislava, Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

14. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17
Bratislava
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